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Say1 : 89/2026

YABANCILARIN TASINMAZ MAL EDINIMINE ILISKIN KURALLARI DUZENLEYEN

YASA GUCUNDE KARARNAME

Kuzey Kibris Tiirk Cumburiyeti Cumhuriyet Meclisi agagidaki Yasay1 yapar:

Kisa Isim
5212008
36/2024

Amag
39/2024

Tefsir
52/2008
39/2024

2.

Bu Yasa Giiciinde Kararname, Yabanctlarin Tagimmaz Mal Edinimine Hiskin
Kurallar1 Diizenleyen Yasa Giiclinde Kararname olarak isimlendirilir.

Bu Yasa Giiciinde Kararname’nin amact; Taginmaz Mal Edinme ve Uzun
Vadeli Kiralama (Yabancilar) (Degigiklik) Yasasmndaki ngoritlen siireler
uzatilarak diger maddeferde de ihtiyag duyulan paralel dizenlemeler
yapilmak suretiyle devletin elde edecegi gelir kaybim dnlemek amaciyla
vergi ve harglarin tahsil edilmesi ve ckonomiye katk: saglanmasidur.

O Isbu Yasa Giciinde Kararname ile “Bakanlik”, “Kiraya Vermek
Maksadiyla Tagmmaz Mal Kullamm Hakkr Almak”, “Lisansh Ara
Yatmmer”, “Yabanct Tiizel Kigi” ve “Yatinim” tefsirileri Esas Yasa
bakimindan asafidaki sckilde okunur.

“Bakanlik”, I¢isleri Bakanhg’m anlatir.

“Kiraya Vermek Maksadiyla Tagmmaz Mal Kullanm Halkl Elde
Etmek”, bu Yasa yiiriirliige girmeden dnce taginmaz mal tizerinde
sadece kiraya verme hakki agisindan kullamm stiresi ile siurh ayni
hak doguran ancak kayith mal sahibi olma hakki vermeyen iglemi
ve Tapu ve Kadastro Dairesi’ne bagh ilgili llce Tapu Amirlikleri
tarafindan bu maksat igin verilen tagmmaz mal kullamm hakk

belgesini anlatir.

] isansl Ara Yatimer”, arazi veya arsa digmnda yilda toplam en
az 10 (on) adete kadar konutu, Bakanliktaki yabancilarin tagimmaz
mal satin almak icin bagvuru yaptiklart Mudirligii'n ve/veya
Birimin bagl bulundufu Mistesarhk tarafindan verilen lisans
belgesine binaen, proje agamasinda veya kesin onay belgesinden
sonra, miilkiyetini elde etmemek kaydhyla, yurt igi veya yurt diginda
yabanci gergek veya tiizel kigilere pazarlamak, satmak ve devretmek
igin yazih anlasma ile tasarrufuna alan yabanci gercek veya tiizel
kigiyi anlatir,
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“Yabane: Tiizel Kist”

(A)

(B)

{(a) Hangi oranda veya tiirde olursa olsun, yabanci bir
kisiye ait hissesi veya sermayesi bulunan; ve/veya

()  Direktorlerinin veya hangi ad altinda olursa olsun
direktsr konumunda bulunan kisilerin ¢oguniugu
yabanc olan sitketleri ve/veya

(c) Yéneticileri Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti yurttas
olsa bile tiyeleri veya iiyeleri arasinda yabanci
bulunan kurum, kurulug, dernek, vakif, kuliip ve
benzeri sivil toplum Grglitlerini ve

Oy cogunlugu yabancilann veya oy kullanma hakian
yabancilar adina kullanan kigilerin elinde bulunan kurum,
kurulus, dernek, vakif, kullip ve benzeri sivil toplum
drgitterini

anjatir,

“Yatirim®, turizm, efiitim, saglik, sanayi, tarim, teknoloji veya ar-ge
alanlaninda en az 10,000,000.-Euro (On Milyon Euro) yatiim
yapmay1 anlafir.

Ancak yap-sat (komut yapip satma) bu Yasa amaglan
bakimmdan yatirim saytlmaz.”

Isbu Yasa Giiciinde Karamame yiiriirlikte kaldi: stirece Esas Yasa, 8'inci
maddesinin (1Yinci, (6)’net, (7)’nci, (10)’uncu, (13)'tinct fikramn (A)
bendinin (a) alt bendi, (11)inci fikranin (C) bendi ve (14)nci fikralars
yerine agagidaki yeni (1)’inci, (6) nct, (7)nei, (10) uncu fikralar fle (1 1)’inci
fikranin (C) ve (D) bendi ve (13)'iincii fikranin (A) bendinin (a) alt bendi
kurallan gecerli olur.

“(D

Yabanc: gergek veya tiizel kisiler, Bakanlar Kurulundan satin alma
izni alinmast koguluyla, bu madde kurallari uyarinca agafida
belirtilen adet kadar tasinmaz mal satin alabilirler:

(A)

B

Satm alinacak tagmmaz malin arazi olmast ve yap: iznine
uygun olmas: halinde: Satin alnacak arazinin yiiz Sl¢timi
1338 m? (bin ii¢ yiiz otuz sekiz metrekare)’den fazla olamaz
ve bu alan icerisine sadece 1 (bir) adet konut yaplabilir; veya

Satin alipacak tasmnmaz malin apartman dairesi olmasi
halinde: 3 (ti¢) adetten fazla olamaz;

Ancak; Kuzey Kibns Tirk Cumburiyetini tamyan ve
aynt hakks Kuzey Kibris Tiitk Cumburiyeti yurttaglarma
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veren devletlerin uyrugunda olan gergek veya tiizel kisiler 6
(altr) adet apartman dairesi alabilir; veya

Satm alinacak tagimmaz malm miistakil ev olmast hafinde
arazinin yiiz 8l¢timii 3300 m? (ii¢ bin {i¢ yiiz metrekarg) den
fazla olamaz ve satin alinan miistakil evin arazisine ikinci bir
ev ve/veya apartman dairesi ve/veya konut yapilamaz.

Yukandaki (C) bendinde belirtilen kurallar diginda, toplu
komut veya site olarak insaa edilmis olmast halinde; 2 (iki)
adet iki kath miistakil villa alabilir.

Ancak; Kuzey Kibris Tiitk Cumhuriyetini faniyan ve ayni
hakkt Kuzey Kibns Tirk Cumhuriyeti yuritaglarina veren
devletlerin uyrugunda olan gergek veya tiizel kigiler 3 (i)
adet iki katlt miistakil villa alabilir.

isbu Yasa Giicinde Kararname yiriirliige girdigi tarihten
jtibaren yabanci gergek veya tiizel kisiler, tasinmaz mal satin
almalarina iligkin edinim halci kadar yaprg olduklar Pul
Yasast ftahtinda pullanmig anlagma vel/veya satig
sézlegmesini, alict ve satierin, alim satim igleminden dogan,
yasal olarak 6demeleri gereken tiim vergi ve harglarm,
ddenmesi koguluyla, 1(bir) ay i¢erisinde ilgili flge Tapu
Amirliine sahsen veya avukati aracilifryla veya yetkili
vekili vasitastyla satis sézlegmesi veya anlagmasimin kaydini
yaptirmak ve satin alma izni igin gahsen veya avukah
araciligtyla veya yetkili vekili vasitasiyla Esas Yasa’nin
8inci maddesinin (3)’iinct fikrast uyarinca Bakanhfa
bagvurmakla yitkitmltidiir. Aksi takdirde yapilan stzlegme
kendiliginden gegersiz sayilir.

Yabanci gergek veya tiizel kigilerin, taginmaz mal satin
almalarina iliskin Bakanlar Kurula Kararmm Resmi
Gazete’de yayunlandiy tarihien baglayarak 1 (bir) yil
igerisinde, taginmaz mal sahibj ile yabanci gergek veya tilzel
kisi arasinda ilgili Tige Tapu Amirliginde bulunan matbu
taginmaz mal devir takrimamesi Ilge Tapu Amirligindeki
islemi gergeklestiren memur huzurunda imza edilmek
suretiyle tasnmaz malin devir islemi gergeklestirilir. Bu
fikrada belirtilen 1 (bir) yil igerisinde devir igleminin
yapilmamas1 halinde konu tagmmaz malin alinmasmna izin
veren Bakanlar Kurulu Karan kendiliginden iptal olur ve
gecersiz sayilir,
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Satict lehine ipotek tesis edilmeyen hallerde bu maddenin (6)'nc1
fikrasinda belirtilen 1 (bir) yil siire, Bakanlar Kurulu izai alinmast
i¢in Bakanliga sunulan alte1 ve satic1 arasinda imzalanan, malin sattg
bedelini iceren belgede belirtilen bedelin tamammin &dendigi
tarihien itibaren islemeye baglar. Miiteahhitin alicidan alacaf:
kalmamasma ragmen ylikiimliliging yerine getirmeyip, kogan
devrini yapmamas: halinde aliciys ugrattigs zararl oramnda tazmin
etmek zorundadir.

Ancak ahel ve satica, alim satim igleminden dogan, yasal olarak
ddemeleri gereken tapu devir harglar1, Bakanlar Kurulu tarafindan
verilen satin alma izninin Resmi Gazete’de yayumlandifs tarihten
itibaren 75 (yetmis beg) is giinit iginde 6demckle ylikiimliidiir.
Odememeleri halinde Bakanlar Kurulu karar: kendiliginden iptal
olur ve gegersiz sayilir.

Herhalitkarda tiim vergi ve harglar §denmedigi taktirde yerel
makamlar tarafindan konu tasinmaz mala iligkin kalie1 veya gegict
su baglantiss, Kibris Tiirk Elektrik Kurumu tarafindan ise gegici
veya kalica elektrik baglantist yaprlamaz.

Bu fikra kurallar ingaatin yapinu esnasmda ihtiyag duyulan santiye
elektrigi baglantist ve gegici su baglantist i¢in gegerli degildir.

Satin alinacak malm apartman dairesi olmas1 durumunda ayni parsel
igerisinde bulunan taginmaz mallarm toplaminin yansindan faziasi,
birinei derece akraba veya sthri lisimhf olan yabancilar ve/veya
aym uyruklu olan yabancilar tarafindan satin alinamaz.

Ancak her halitkarda imara agik alanlarda yapilan konut
projelerinin en gok %80’ (viizde seksen)’i yabancilara satilabilir.

(C)  Yukaridaki (B) bendinde belirtilen alanlarda yatrim yapacak
olan yabanci pergek veya tiizel kisiler Kuzey Kibris Tiirk
Cumhuriyetinde faaliyet goisteren bir bankaya, sirketinin
nam veya hesabina en az 10,000,000.-Euro {On Milyon
Euro) yatirmak zorundadir. Yabanci gergek veya tiizel
kigilerin bu meblag, arazi alymi digmda Bakanlar Kurulu
kararinda belirtilen yatinmi gergeklestirmek amactyla 2 (iki)
yil icerisinde kullanmasi zorunludur, Yapilacak yatirumm
denetim ve kontrolii, yatirim konusu ile gorevii Bakanlik ile
Gelir ve Vergi Dairesi tarafindan yapilir.

(D) Bu fikranin yukandaki (B) bendindeki kurallardaki
belirtilmis olan yap-sat (konut yapip satmak) konusundaki
kisitlama asapadaki (i) ve (ii) alt benlerindeki hiildimlere
tabii olmak kaydiyla Kuzey Kibrs Tirk Cumhuriyetini
taniyan ve aymt hakla Kuzey Kibris Tirk Cumhburiyeti
yurttaglarina veren devletlerin uyrngunda olan gergek veya
titzel kisilere uygulanmaz.
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Kibnis Tiirk Insaat Miiteahbitleri Biiligi Yasasi
uyarmea Kibris Tiirk Ingaat Miiteahhitleri Birligi’ne
kayitli olan ve Yapt Ingaati ve Teknik Igler
Miiteahhitleri Kayit ve Denetim Yasasi kapsaminda
yilltk gegerli miiteahhitlik stmf karnesi iznine sahip
gercek veya tlizel kisiler, Kuzey Kibns Tiirk
Cumbhuriyeti’ni tamyan ve aym hakk: Kuzey Kibris
Tirk Cumhuriyeti yurtiaglarma veren devletlerin
uyrugunda olan yabanc: gergek veya tiizel kisiler ile
sahip olduklari miiteahhitlik siuf kamesi iznini
lullanarak sadece yap-sat (konut yapip satmak)
amagh ingaat yapabilmek igin ortaklik kurabilirler.
Olusturulacak ortakligin yabanc hisse oram %49’u
agamaz.

Bu bent amaglan bakimmndan “yabanci tiizel kisi”
yeni olusturulacak ortaklikta sirket hissesi veya
sermayesi en fazla %49 olan ve bu orani agmayan
sirketleri anlatir.

Yukaridaki (i) alt bendinde belirtilen yap-sat (konut
yapip satmak) amagl orlaklik sirketleri yerli ortagmn
miiteahhitlik simf karnesi izni ile yap-sat (konut
yapip satmak) yapmak amaciyla Bakanlifa bagvuru
vapilarak Bakanlar Kurulw’nun onay: ile arazi satn
alma izni alabilirler. Bu amagla kurnlan sirketler
Yasadaki kisrtlamalara tabii degillerdir.

Kuzey Kibns Tiirk Cumburiyetinde kurulmug veya
Kuzey Kibns Tiirk Cumhuriyetinde kayith herhangi
bir girket, hangi oranda olursa olsun hisselerinin,
Kuzey Kibris Tiirk Cumburiyeti yurttagi olmayan
yabanc: gergek veya tiizel kisilere ait olmasi halinde,
bu maddenin  (10Yuncu ve  (11)%inci fikras
kurallarina tabi olarak, yatirim yapma amagh Kuzey
Kibns Tirk Cumhuriyetinde en fazla 80,280 m?
(seksen bin iki yiiz scksen metrekare) arazi satm

alabilir.

Ancak; bu arazinin iizerinde bu maddede
belirtilen yatnm kriterlerine uygun nitelikte nihai
tasvibi alinmis bina olmast halinde yatirim projesi
aranmaksizin Bakanlar Kurulu Esas Yasa’nin 8%inci
maddesinin 11°nci fikrasmn (C) bendi kurallanndaki
en az 10.000.000- Euro (On Milyon Euro) kuralina
bakilmaksizin satin almaya izin verebilir.”



Lisansh Ara
Yatirmmetya
Hliskin Kurallar

19/1963
29/1970
12/1972
2/1973
17/1973
371977
27/1980
12/1987
42/1987
25/1991
39/1995
11/2006
22026

19/1963
29/1970

362

5. Bu Yasa Giictinde Karamame ile Esas Yasa, 8’inci maddesinden hemen sonra
agagidaki yeni 8A maddesi eklenmel suretiyle degigtirilir.

“BA.

M
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Lisansh Ara Yatirimetya, ishu Yasa Giiciinde Karamamenin
2°nci maddesinde yer alan tefsirdeki tamminda belirtilen igi
yapabilmesi amaciyla gerekli yeterlilie sahip olduguna
iliskin EK-1’de yer alan Lisans belgesi, Bakanlia bagli
ilgili Miistegarlik tarafindan yillik olarak verilir. T y1llik siire;
lisans belgesinin verildigi tarih ile bir yu sonraki aym tarih
arasinda (her iki tarih de dahil) gegen siiredir.

(A) Lisansli Ara Yatmmmciya verilen Lisans Belgesi,
asapidaki 8B maddesinde belirtilen kriterlerin yerine
getirilmesi halinde her y1l yenilenebilir.

(B)  Lisansh ara yatimet, lisans belgesi alabilmek igin
yiiriirTitkteki aylik briit asgari Ucretin 2 (iki) kat
tutarindaki haret, Gelir ve Vergi Dairesi veznelerine
denir. Tapu ve Kadastro Dairesi adma Gelir ve
Vergi Dairesi’nde agilacak bir hesaba Tapu ve

+ Kadastro -Dairesini- gelistirmek amaciyla yapilacak
projelerde kullamlmak tizere yatnlir,

Esas Yasanmn 8’inci maddesindeki kurallara balalmaksizin
Lisansl: ara yatirunes, yilda toplam en az 10 (on) adet konutu
miilkiyetlerini almama kogulu ile yazli anlasma yoluyla,
proje agamasmnda veya kesin onay belgesinden sonra
tagarrufona alir,

Lisansh ara yatinmei, tasarrufupa alinig oldufu tagnmaz
mallar ile ilgili Pul Yasas: tahtinda pullanmig yazih
anlagmayi, taginmaz malin bulundugu iigili Iige Tapu
Amirliklerinde en geg 1 (bir) ay igerisinde gahsen veya
avukati aractlipiyla  veya yetkili vekili vasitastyla
kaydettirmek zorundadir.

Bu maddenin yukaridaki (3)’iincti fikras: uyarnca lisansh
ara yatime: tarafindan yabancilara pazarlanan ve yazilt
anlasma veya satis sozlesmesi ile yabanci alicimn
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tasarrufuna verilen tagmmaz malla ilgili yapilan salis
stzlesmesi veya anlagmasi Pul Yasas: tahtinda puilanmak
suretiyle tagmmaz malm bulundugu ilgili lige Tapu
Amirliklerinde en ge¢ 1 (bir) ay igerisinde sahsen veya
avukats aracihifiyla veya yetkili vekili vasitasiyla alim satim
isleminden dogan, yasal olarak ddemesi gereken tiim vergi
ve harglarn, 6denmesi koguluyla kaydedilmek zorundadir.

Ancak; Devir Takrirnamesi tahtinda direkt yapilacak satin
alma islemlerinde de almm satum igleminden dogan, yasal
olarak 5demesi gereken tiim vergi ve harglar Ilgili Iige Tapu
Amirliklerinde 8denmek zorundadir.

Lisansl ara yatirimel, yazili anlagma tahtinda tasarrufuna
aldign konutlan yurt i¢i veya yurt disinda yabancr gergek
veya tiizel kisilere pazarlamak ve tasarrufuna aldigi konutlart
yetkili makamlar tarafindan verilecek kesin onay belgesinin
verildigi tarihten itibaren en ¢ok 2 (iki) yil igerisinde
pazarladifn kisilere, tasmmaz malm bulundufu ilgili fige
Tapu Amirliklerinde devrini yapar.

Esas Yasa’mn 4’tncii maddesinin (4)incii fikrasindaki
lurallar Lisansh ara yatirimeinim yabancilara ilgili Ilge Tapu
Amirliklerinde yaprmug oldugu devirlere de uygnlanir.

Lisansl ara yatmimer igbu tasarrufuna almis oldufu
tagmmazlari yurt igi veya yurt diginda yabaner gergek veya
titzel kisilere 2 (iki) y1l zarfinda pazariayamamasi ve devrini
yapamamas! durumunda, Gegici 1’inci maddenin (2)’nei
fikrasimm (C), (C) ve (D) bentlerindeki kurallarda belirtilen
kullamm belgesini almak kaydiyla Tatil Evleri ile ilgili
mevzuat kapsamuna dahil olmak zorundadirlar. Aksi
takdirde Lisansh ara yatummcinn lisans belgesi Bakanlik
tarafindan iptal edilir.

Yukarida belittilen bu madde kurallarmdan birine aykimr
davramldiimn  herhangi bir gekilde tespit edilmesi
durumunda Lisansl ara yahrimeinim lisans belgesi Bakanlik
tarafindan iptal edilir.

Bu Vasa Giiciinde Kararname ile Esas Yasa, 8A maddesinden hemen sonra
agapidaki yeni 8B maddesi eklenmek suretiyle degistirilir.

Lisansh ara yatwmmer belgesi almabilmesi igin agafida belirtilen
belgeler, yabanci gergek veya tiizel kigiler tarafindan Bakanligm
ilgili Miidiirliigiine veya Birimine sunulur.
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(1) Lisansh ara yatinmeilar, kendi Ulkelerinden  yetkili
makamlardan getirecekleri bagvuru yapilacak tarihten Snceki
en ol 3(iig) ay stireyi igeren apostilli sabika kayit belgesi.

(2)  Lisansh ara yatirimey, lisans belgesi almadan 6nce anlagma
yapacag miiteahhitten, tasarrufuna alacafi konutlar igin
Mitteahhit ile arasinda hem fikir oldugu toplam bedeli
gosteren ve miiteahhit tarafindan imzalanip, miihiirlenen ve
tasdik memurunca tasdiklenen bir beige veya anlagma.

Bu Yasa Giiclinde Kararname ile Esas Yasa, [2°nci maddeye agafidaki yeni
ikinci paragraf eklenmek surctiyle degistirilir.

“Ancak; bir yabanci kirasinda veya adinda bulunan bir taginmaz malt
1’inci ve 2’nci derece kan ve sthri bagr olan kigilere bu Yasa'min 4’incli
maddesindeki kurallara bakilmaksizin Bakanhgin bilgisi ve onay: dahilinde
devredebilir.”

Bu Yasa Giictinde Kararname yiirtirlilkte kaldifs siirece, Esas Yasa Gegici
1’inci maddesinin (2)’nei, (3)tinci, (5)’inci, (6)'nc1, (7)'nci ve (9)'uncu
fikralan yerine agagidaki yeni (2)’nci, (3)"iinci, (5)’inci, (7)’nci ile (9) uncu
fikralardaki kurallar gegerli olur.

“(2) (A) Tagmmaz Mal Edinme ve Uzun Vadeli Kiralama
(Yabancilar) (Degisiklik) Yasasmmn 8’inci maddesinin
(1yinci fikrast kurallari uyannca bu defisiklik Yasast
yiiriirliige girdifi tarihten dnce satis sozlesmesi yapan saticl
ile alicr yabanci gergek veya tiizel kisiler, bu Yasa Giicinde
Kararnamenin yiirtirliige girdigi tarihten itibaren 6(alt1) ay
icerisinde ilgili ilge Tapu Amirlifine giderek edinim hakki
kadar satis s6zlesmesinin kaydim yaptirmak ve satin alma
jzni icin Bakanha bagvurmakla yilkiimludiir.

(B) (a Bu Yasa Giicinde Kararname ile (Degisiklik)
Vasasmum yiirirliige girdigi tarihten Once edinim
hakkindan fazla satig sézlesmesi yapms olup, ilgili
{lge Tapu Amirliklerine sozlesme kaydi yaptirmamig
olan yabanci gercek veya tiizel kisiler, bu Gegict
Maddenin (A) bendinde belirtilen stire igerisinde
sozlegmede belirtilen satig bedelinin %1°i oraninda
har¢ odemek suretiyle Bakanhifa bildirimde
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bulunurlar. Bu hargla ilgili olarak Esas Yasanm
$’inci maddesinin (4)’iincit fikrasimn (A) ve (B)
bentleri uygulanir.

Bu fikramn (A) bendinde belirtilen stire igerisinde
Bakanlipa bildirimde bulunmayanlar, sonradan
Bakanhga  bildirimde  bulunmalart  halinde
stzlesmede belirtilen satig bedelinin %34 oraninda
harg 5demek suretiyle biidirimde bulunabilirler.

Yukaridaki (B) bendinin (a) ve (b) alt benlerinde
belirtilenleri gergeklestiren yabancilar Bakanlifa
bildirimde bulunduktan sonra arazi sabiglan
haricindeki sadece konutlar igin yapilan satig
sozlesmelerini tagmmaz mahn bulundugu ilgli Tige
Tapu Amirligine kaydettirmek ve kayit esnasmnda
kullamm belgesi hakkindan faydalanmak istedikierini
talep ederek, tapu devir harglarm tdemek suretiyle
EK-2’deki 10 (on) yilhik kullanim belgesi alabilir.

@ Yaptlan bu kayit ile miilkiyeti saticida kalmak
sartiyla, aliciya 10 (on) yil stireli kullanim
belgesi verilir. Bu siire igerisinde bahse konu
tasinmaz mahn devri veya kullanmm hakka
sahibinin talebi disinda, verilen kullamm
belgesi iptal edilemez. Ancak; Turizimden
sorumlu Bakanhigin uhdesindeki Tatil Evleri
ile ilgili mevzuat kepsamina dahil olanlar i¢in
iptal edilmedigi siirece, slwesiz kullaum
belgesi verilir.

Edinim fazlast olup da Tatil Evleri ile ilgili
mevzuat kapsarmina dahil olmayan yabancilar
igin esas yasa hitkiimleri gegerli olur ve 10
(on) yil igerisinde devri yapiimayan
sdzlegmeler gecersiz sayilir.,

(ii) Yukaridaki (i) alt bendindeki kural kullanim
belgesine sahip alici tarafindan tagmmaz mala
iliskin sati bedeli bir tamam ve eksiksiz
olarak $denen tasinmaz mallar igin
gegerlidir.

Gif)  Yukandaki (i) ve (if} alt bentlerine tabi olmak
kaydiyle kullamm hakk: belgesine sahip
yabanc: gergek veya tiizel kigi, taginmaz malt
satin aldifn gercek veya tiizel kisinin rizas:
olup olmadigma bakilmaksizin, tagmmaz
malin  miilkiyetini  devretmek istemesi
durumunda, kullanim hakk: belgesi sahibi
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yabanc1 gergek veya tiizel kiginin taginmaz
mala iliskin devir talebi dogrultusunda tiim
vergi ve harclar ddenmek suretiyle Tapu ve
Kadastro Dairesine bagh ilgili Iige
Amirlikleri  tarafindan  devir  islemi
gerceklestirilir.

(©) Kuflamim Belgesi hakks, diger yasalardaki miilkiyet
ile ilgili kurallara bakilmaksizin miilkiyet hakk
kazandirmayacag1 gibi, ilgili {ige Tapu Amirligine
satig sozlesmesinin kayd yapilirken korunan tim
haklar kullamm belgesi igin de korunur,

Ancak, “Yabancilarn Taginmaz Mal
Edinmelerine Konan Stnurlamalar Tizligi” ve
“Askeri Yasak Bolgeler Kararnamesi” kapsamindaki
tagmmaz mallar i¢in bu fikra kapsanunda kullanim
belgesi verilemez.

) Verilecek kullanim belgesinin igerifi ve sekdi, alicy,
satic: ve tasinmaza iliskin detaylar igerecek sekilde
Tapu ve Kadastro Dairesi Mudiirligl tarafindan
diizenlenir.

Bu belge sahipleri miilkiyet hakla haricinde kullanim
ve yararlanma hakki kazamr. Ancak bu kullanim
belgesi ile edindikleri haklanindan satiy  hakla
digindaki diger haklanim bagka kisilere devredemez.

flgili Tapu Amirliklerine yapilan Kullanim Belgesi
kaydi talebi swasinda Tapu ve Kadastro Dairesi
(Harglar ve Ucretler) Tiiziigtinde yer alan yabancilara
uygulanan tapu devir harcr ddenir.

Yukandaki (C) fikrasinda belirtilen Ilge Tapu Amirligine
taginmaz mal sozlesmesinin kaydedilmesinden Once ilgili
sozlesmeye iliskin 6denmesi gereken harglar nceden fige
Tapu Amirliginde hesaplattirimak suretiyle ddenir.

Bakanlik tarafindan harglari  Odemen taginmaz —mal
sdzlesmelerindeki alicilar admna  glivenlik aragtirilmasi
yapilr. Giivenlik aragtirimasmin olumlu olmasi durumunda
flce Tapu Amirligine Kullamm Belgesi kaydi yapilir ve
alictya kullanim belgesi verilir.

Kullanim hakks belgesi verilecek taginmaz mal ile ilgili tim
vergilerin satic1 tarafindan Sdenmis olmast koguldur.

Giivenligi olumsuz gelen alicy, yasada tanman siire igerisinde
taginmaz malin devrini gergeklestirmesi durumunda daha
tnce demis olduu tagimmaz mala iligkin vergi ve harglar,
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devir igleminin yapilacag) tarihte 6demesi gereken vergi ve
harclar yerine geger ve ddenmis kabul edilir.

(D) Kullamm Belgesi sahiplerine Esas Yasasiun 16°nc1 madde
leurallar uygulanmaz.

39/2024 sayili (Degisiklik) Yasasmm yiiriirliige girdigi tarihten Snce
Bakanlar Kurulundan taginmaz mal satin alma izoi alan yabanc
gergek veya tiizel kigi ve kendisine taginmaz mal satan satiet, bu
Yasa Giiciinde Kararnamenin viiriirliige girdigi tarihten itibaren 6
(altr) ay igerisinde, ilgili llge Tapu Amirligine giderek tapu devrini
gergeklestirmekle yitklimliidiir.

Bu Yasa Giiciinde Kararname ile, (Degigiklik) Yasasmn yiiriirliige
girdigi tarihten dnce yapilan, yabanci gergek veya tiizel kiginin ahiet
oldupu ve yabanciara 6zgl tagmmaz mal satin almaya iliskin
edinim hakkim agan satis sozlesmelerine dayanilarak tapuda kayit
ve devir iglemlerinin yapilabilmesi igin isbu Yasa Giiciinde
Kararnamenin yiiriirliie girdigi tarihten itibaren, Gegici Maddenin
(2)’nci fikrasinin (A) bendinde belirtilen 6 (alti) aylik kayat stireginin
dolmasmdan baglayarak 24 (yirmi dort) ay igerisinde meveout
sbzlesmelerin, bu Yasa Giiclinde Karamame kurallan dikkate
alinarak devredilmesi zoruntudur.

Devri gerceklesen sozlesmeler ile ilgili olarak bu Yasa Giiciinde
Karamame kurallart uygulans.

Devredilmemesi halinde bu maddenin (2)’nei fikrasmn (C), (¢) ve
(D) bentleri kurallarina tabi olmak zorundadirlar.

Aksi taktirde bu siire igcinde bu Yasa Giiclinde Kararname
kurallarma uygun hale getirilmeyen sizlesmeler gegersiz saysiir,

Bu Yasa Giiciinde Kararname ile (Degisiklik) Yasasmm ytriirltige
girdigi tarihten 6nee yapilan yabancimn taginmaz mal edinimi ile
ilgili yediemin (trustee} (miitevelli) sozlegmelerinin, bu (Degisiklik)
Yasasmin yiriirliige girdigi tarihten itibaren 6 (altr) ay igerisinde
ilgili Ilge Tapu Amirligine kaydettirilmesi zorunludur. Bu siire
icerisinde kaydi yapilmayan veya (Deisiklik) Yasasinda yer alan
kurallar: iglevsiz kilma sonucunu doguracak olan yediemin (trustee)
(miitevelli) s6zlesmeleri gegersiz say:lir.

Bu Gegici Maddede belirtilen siireler igerisindeki iglemlerin
jdareden kaynakli knsurdan dolay1 gergeklesmemis olmast halinde,
bu iglemlerin gergeklesmesine olanak saglamak amaciyla Bakanlar
Kurulu tarafindan bu siire, en fazla 6 (alt1) ay nzatilabilir.”

Bu Yasa Giiclinde Kararname ile Esas Yasa Gegici 3’iincti maddesindeki
kurallar agafizda belirtilen gekilde okunur.
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Bu Yasa Giiciinde Kararnamenin yiiriirliige girdigi tarihten itibaren 2 (iki) yil
icerisinde, yabanci gergek veya tiizel Kigilerin, Esas Yasanin 8’inci
maddesinin (2)’nci fikrasina uygun olarak, taginmaz mal satin almak igin
Bakanhpa miiracaat etmelerinden Gnce, konu taginmaz mala iligkin olarak
Kat Milkiyeti ve Kat Irtifala Yasast uyarmea kat miilkiyeti veya kat irtifala
tesis edilememesi halinde, taginmaz mal alim igin Bakanliga ingaat ruhsati
veya Sehir Planlama Dairesi Mudiuligii’'nden alnnmg Planlama Onay1 ile
bagvuruda bulunulabilir.”

(1)  Bu Yasa Giiciinde Karamame yiiriirltige girmeden dnce satig sézlesmesi
ile edinim hakks kadar taginmaz mal satn alimig olup, ingaati
tamamlapmis  ve ahciya teslim edilmis olan konutlar icin sahig
sozlesmesinin taraflan veya satic1 igbu Yasa Giiciinde Kararnamenin
yiiriirliige girdigi taribten itibaren 36 (otuz alt) ay igerisinde konutun
devyri islemlerini Tapu ve Kadastro Dairesi Mudurligi’ntin ilgili Tige
Amirligi’ne yapmal ve aym tarihte tiim vergi ve tapu devir harglarm
&demek zorundadur,

(2) Yukandaki (1)’inci fikrada belirtildipi sekilde devir islemi
yapamayacajiina dair makul mazareti olan kisiler, bu mazaretini isbu
Yasa’mm yiiriliige girdigi tarthten itibaren en geg 34 (otuz dort) ay
igerisinde {1gili flge Tapu Amirligi’ne yazili bagvuru yaparak bildirdigi
taktirde konutun devri igin ddenmesi gereken tiim vergi ve tapu devir
harglarim ilgili makamlara ddedigi taktirde devir islemlerini isbu
maddede belirtilen 36 (otuz altr) aydan sonraki bir tarihte de yapabilirler.

ilgili flge Tapu Amirligi makul mazeret olarak bildirilen konuyu 15 (on
beg) giin igerisinde karara baflamak ve yazili olarak Kkararmi
miiracaatgiya bildirmek zorundadir.”

Bu Yasa Giictinde Kararname yiirirliige girmeden &nce edinilen tagmmaz
malin hissedarlanindan herhangi birinden veya projeden kaynaklanan tekmik
bir engel nedeniyle, Kat Milkiyeti ve Kat Irtifakt Yasas1 uyarmca kat
miilkiyeti veya kat irtifaks tesis edilemedifinden dolayl bagimsiz béliim
kogammn alinmasirin imkansiz oldugu durumlarda bu degigiklik Yasasi’mn
yiirtirliige girdigi tarihten itibaren 2 (iki) yil icerisinde Tapu ve Kadastro
Dairesi’ne bagh ilgili lige Tapu Amirliklerine miiracaat etmeleri halinde
Tapu ve Kadastro Dairesi Miidiiriniin onay1 ile hisselerini bagkalarina
devredebilirler.”
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Bu Yasa Giiciinde Kararname yuriirliige girmeden 6nce 52/2008 sayili
Esas Yasa kurallar1 uyarinca Bakanlar Kurulu’nun vermis oldugu
taginmaz mal satin alma izni ile bir yabanci gergek ve/veya tiizel kigi
tarafindan yatinm amagl satin alinan ve yatirimina baglamilan bir
tasinmaz malda, yatinm tamamianmis olsun veya olmasm Bakanlar
Kurulw’nun verecefii taginmaz mal satin alma izni ile bu Yasa
yiiriirliite girdigi tarihte yabane: veya yabanct tiizel kisi olan kisi veya
kisilerin satm almasina izin verebilir.

Boyle bir halde yatiim tamamlanmamis ise satin alan yaban kisi veya
yabanc1 tizel kigi yatnmr 2(iki) yil igerisinde tamamlamak

zorundadir.

Yapuacak yatirirnin denetimi ve kontrold, yatirim konusu ile gorevli
Bakanlik ile Gelir ve Vergi Dairesi tarafindan yapilir,

Yukaridaki (1)’inci fikra tadil edilmig haliyle 52/2008 sayili Esas
Yasa’mn 8’inci maddesinin 12°nci fikrasiun (B) bendi kurallarina

tabidir.”

30/2024 sayili Yasa yiiriirliige girmeden Once 52/2008 sayii esas Yasa
kurallar1 uyarinca; yabanci gergek veya tiizel kigi sayilmayan ve Tapu ve
Kadastro Dairesi Midtrliigii’niin ilgili Ilge Amirliklerine, satig stzlegmesi
kaydi veya edinim hakk: hiikiimleri uyarinca bagvurarak, taginmaz mal edinen
kisiler, 39/2024 sayili yasa kurallanna bakilmaksizin, 52/2008 sayili esas Yasa

kurallarina tabidir.

Bu Yasa Giictinde Kararname I¢isleri Bakanlig: tarafindan yiiriititliir.

Bu Yasa Giiciinde Karamame Resmi Gazete'de yayunlandifr tarihten
baglayarak ytriirhige girer.
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ICISLERI BAKANLIGI

LISANSLI ARA YATIRIMCI BELGESI
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Gegerlilik Stiresi: oo
Miistegar:

imza/Bakanlhk Miihiirii:

Onay Tarihi:
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EX-2

TAPU VE KADASTRO DAIRESH _
TASINMAZ MAL (KONUT) KULLANIM BELGESI

Mal sahibinin Ad1- Soyads:
Kogan No:

Pafta No:

Harita No:

Olgek:

Yiiz Olgtinii:

Ada/Blok:

Kaza;

Parsel No:

Yukarida tarif edilen taginmaz mal, Taginmaz Mal Edinme ve Uzun Vadeli Kiralama
(Yabancilar) (Degisiklik) Yasas1 ve Yabancilarin Tagmmaz Mal Edinimine Tligkin Kurallar
Diizenleyen Yasa Giiciinde Kararname’nin 8A ve Gegici 1 Maddeleri kapsaminda Tapu
Kutiginde agagida ismi gosterilen yabanci gergek veya tiizel kiginin adinda safig
sézlesmesine bagli kullanmaya ve yararlanmaya yetkili bulundugu TASDIK OLUNUR.

Kullanim Belgesi Sahibinin:
Adi- Soyad:

Kimlik Kart: No:

Adres:

Kullamm Belgesi Kayd Dosya No:

rereereeenses SETESE ... . EYININ ... 15111 S " de kaydolunmustur.

Ba belge yabaner gercek veya tiizel kigilere miilkiyet hakki kazandirmaz. Sadece
tasinmaz mal (konut) sattg sézlesmesine bagh kullanim ve yararianma hakka verir. Isbu
kullamim belgesi iptal edilmedigi taktirde 10 (on) yil siire ile gecerlidir.

Tapu ve Kadastro Miidiirit




