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YABANCILARIN TASINMAZ MAL EDINIMINE ILISKIN KURALLAR! DUZENLEYEN
YASA GUCUNDE KARARNAME

(Onerge No:1685/2025)
(.B.)

Bakanlar Kurulu, Anayasa’nin 112'nci maddesinin verdi§i yetkiye dayanarak
hazirlanip ekte sunulan “Yabancilarnn Tasinmaz Mal Edinimine lligkin Kurallari
Dizenleyen Yasa Guiclnde Kararname'yi onaylayarak, Resmi Gazete'de
yayimianmasina ve Kuzey Kibris Turk Cumhuriyeti Cumhuriyet Meclisine sunuimasina

karar verdi.

14.8.2025
(1143)



Say1: 165 EKI 14 Agustos, 2025

Boliim 11
YASA GUCUNDE KARARNAME

VABANCILARIN TASINMAZ MAL EDINIMINE ILISKIN KURALLARI DUZENLEYEN
YASA GUCUNDE KARARNAME
GENEL GEREKCE
39/2024 sayih Taginmaz Mal Edinme ve Uzun Vadeli Kiralama (Yabancilar) (Degisiklik)

Yasasinda yapilan degigiklikler ile uygulamada bir fakim dngorillemeyen sikintilar ortaya ctkmugtr, :

39/2024 sayth Tagmmaz Mal Edinme ve Uzun Vadeli Kiralama (Yabancilar) (Degigiklik) = =
Yasasr’nmn uygulamasinda karsilagilan gegitli sorunfardan dolayr yabanci gergek veya tiizel kisilerin
“yurt diginda olmalari, birgok alici ve satic1 arasinda iletigimin saglanamamas:” gibi nedenlerle yasada
dngdritlen stireler icerisinde yabanci gergek veya tiizel kigilerin demesi gereken tiim vergi ve harglar
ddeyememig ve bundan dolay: devlet bu gelirlerden mahrum kalmistir. Devletin elde edecegi gelir
kaybim nlemek i¢in vergi ve harglarm tahsil edilmesine olanak saglanmasi ve ekonomiye katki -
safilanmasi amaciyla ilgili maddelerde ve buna uygun olarak diier maddelerdeki kurallarde da
diizenlemeler yapilmigtir. Ayrica acil Devlet harcamalarmin gerceklestirilebilmesi igin isbu vergi ve
harglarin tahsil edilmesine ivedi ihtiyag duyulmaktadar.

Bu nedenle yukanda belirtilen gerekgeler igiiinda Anayasa’min 112°nci maddesi tahtinda
konunun ekonomik icerikli olmasi ve ivedilik arz ettifinden dolay: ighu Yasa Gliciinde Karamame
hazirlanmigtir.
MADDE GEREKCELERI
Madde 1. Yasa Gilclinde Kararnamenin kisa ismi dilzenlenmisgtir.

Madde 2. Yasa Giiclinde Kararnamenin amnaci diizenlenmigtir.

Madde 3.  Yasa Giiclinde Kararnamede “Kiraya Vermek Maksadiyla Taginmaz Mal Kullamm

Hakki Elde Etmek”, “Yabanc1 Tiizel Kigi” ve “Yatirim” tanimian diizenlenmistir.

Madde4.  Yabanciarin Tasinmaz Mal Satin Alma Izinlerine iliskin Kurallar isbu Yasa Gilctinde
Kararname ile yeniden diizenlenmigtir,

Madde 5. Yabancidan Yabanciya Mal Devri ve Kiralanmasi ighu Vasa Giiclinde Kararmame ile
yeniden ditzenlenmistir.

Madde 6. 39/2024 sayih Yasann yiriirliie girisinden 6nce tagmmaz mal edinme girigiminde
bulunan yabancilarin durumuna iliskin kurallar igbu Yasa Gilciinde Kararname ile
yeniden dilzenlenmigtir.

Madde 7. Yasa Gliciinde Kararname ile bir y1llik siire iki y1l olarak degistirilmis ve bu siire iginde
ingaat ruhsat: ile veya Sehir Planlama Dairesi Mildiirligi’ nden alinmig Planlama Onay:
ile bagvuruda bulunabilmesi diizenlenmigtir.

Madde 8. Yasa Gilciinde Kararname ile satis sozlesmesi ile satin alinmig ingaat tamamlanmig ve
aliclya teslim edilmis olan konutlarin devri ile vergi ve harglarin Gdenmesi

dilzenlenmigtir,
Madde 9.  Yasa Gilciinde Kararame ile Tapu ve Kadastro Dairesi’nin Miidiirii’niin onay: ile hisse

devri yapilmast diizenlenmigtir.
Madde 10.  Yasa Gilciinde Kararname ile Esas Yasa uyarinca yatirim amagh satin ahnarak yatirim

yapilan tagmmaz malin devri diizenlenmistir. . _
Yasa Gilciinde Kararname ile 52/2008 sayilt Yasaya uygun olarak baglanmig islemlerin

tamamlanmasina olanak saglanabilmesi ditzenlenmistir.

Madde 12.  Yasa Giiciinde Kararnamenin, ylirlitme yetkisi diizenlenmigtir. o
Madde 13.  Yasa Giiciinde Kararnamenin, yitrlirlige giris maddesi diizenlenmigtir.

(113)

Madde 11.
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Say1 : 30/2025

YABANCILARIN TASINMAZ MAL EDINIMINE ILISKIN KURALLARI DUZENLEVEN

YASA GUCUNDE KARARNAME

_ Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Bakanlar Kurulu Anayasa'mn 112'nci maddesinin kendisine
verdigi yetkiye dayanarak agafidaki Yasa Gilclinde Kararnameyi yapar:

Kisa Isim 1.

52/2008
39/2024

Amag 2.

3972024

Tefsir 3.

52/2008
39/2024

Bu Yasa Giiciinde Kararname, Yabancilarin Taginmaz Mal Edinimine {liskin
Kurallar1 Diizenleyen Yasa Giiclinde Kararname olarak isimlendirilir.

Bu Yasa Giicinde Kararname’nin amaci; Taginmaz Mal Edinme ve Uzun
Vadeli Kiralama (Yabancilar) (Degigiklik) Yasasindaki Sngoriilen siireler
uzatilarak diger maddelerde de ihtiyag duyulan parale! diizenlemeler
yapilmak suretiyle devletin elde edecegi gelir kaybim nlemek amaciyla
vergi ve harglarin tahsil edilmesi ve ekonomiye katki saglanmasidir,

(1

@

)

Isbu Yasa Gilclinde Kararname ile “Kiraya Vermek Maksadiyla
Tagmmaz Mal Kollamm Hakki Almak”, “Yabanc: Tizel Kigi” ve
“Vatirum” tefsirileri Esas Yasa bakimindan agafidaki sekilde

okunur.

“Kiraya Vermek Maksadiyla Taginmaz Mal Kullanim Hakki Elde
Etmek”, bu Yasa viiriirliige girmeden Once taginmaz mal lizerinde
sadece kiraya verme hakki agismdan kullanim siiresi ile smnirli ayni
hak dopuran ancak kayitli mal sahibi olma haklky vermeyen islemi
ve Tapu ve Kadastro Dairesi’ne bagh ilgili {ige Tapu Amirlikleri
tarafindan bu maksat icin verilen tagmmaz mal kullamm hakks

belgesini anlat.

“Yabanci Tiizel Kigi™
Ay (a) Hangi oranda veya titrde olursa olsun, yabanci bir
kisiye ait hissesi veya sermayesi bulunan; ve/veya

(b)  Direktérlerinin veya hangi ad altinda olursa olsun
direktor konumunda bulunan kisilerin ¢ogunlugu
yabanci olan girketleri ve/veya

(¢)  Yoneticileri Kuzey Kibris Tilrk Cumbhuriyeti yuritas
olsa: bile fiyeleri veya iyeleri arasinda yabanci
bulunan kurum, kurulug, dernek, vakif, kulip ve
benzeri sivil toplum drgiitlerini ve

(B) Oy copunlugu yabancilarin veya oy kullanma hakkmn
yabancitar admna kullapan kisilerin elinde bulunan kurum,
kurulus, dernek, vakif, kullp ve henzeri sivil toplum
Srgiitierini
anlaty.

“Yatirim”, furizm, egitim, saflik, sanayi, tarim, teknoloji veya ar-ge
alanlarinda en az 10,000,000.-Euro (On Milyon Euro) yatyim

yapiayl anlatir.



Yabanecilarn
Tagmmaz Mal
Satin Alma
izinlerine fliskin
Kurallar
52/2008
39/2024
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Ancak yap-sat (komut yapip satma) bu Yasa amaglar
bakimindan yatinm sayilmaz.”

Isbu Yasa Giiclinde Karamame yiiriirlitkte kaldifs stirece Esas Yass, 8’inci
maddesinin (1)’inci, (6)’néi, (7)’nci, (10)’uncu, (13)'Uncii fikramin (A)
bendinin (a) alt bendi, (11)’inci fikranm (C) bendi ve (14)tincii fikralan
yerine agafidaki yeni (1)’inci, (6)’nct, (7)’nei, (10)’uncu fikralar ile (11Yinct
fikranin (C) ve (D) bendi ve (13)’tincii fikranin (A) bendinin (2} alt bendi
kurallar: gecerii ofur.

CC(I)

®

fﬁ’a?ancx gergek veya tiizel kigiler, Bakanlar Kurulundan satin alma
izni alinmasi kosuluyla, bu madde kurallar1 uyarinca asagida
belirtilen adet kadar tagimmaz mal satin alabilirler:

(A)  Satm almacak tasinmaz malin arazi olmast ve yapi iznine
uygun olmasi halinde: Satin alnacak arazinin yiiz 6lgtimii
1338 m? (bir il¢ yliz otuz sekiz metrekare)’ den fazla olamaz
ve bu alan igerisine sadece 1 (bir) adet konut yapilabilir; veya

(B) Satin alwacak tagmmaz malin apartman dairesi olmasi
halinde: 3 (iig) adetten fazla olamaz;
Ancak; Kuzey Kibris Tiirk Cumbhuriyetini tamyan ve
aynt hakki Kuzey Kibres Tick Cumhuriyeti yurttaslarma
veren devletlerin uyrugunda olan gergek veya tiizel kisiler 6
(alt1) adet apartman dairesi alabilir; veya

(C) Satin almacak tagmmaz malm mistakil ev olmas: halinde
arazinin yiiz dlctimii 3300 m? (ii¢ bin ¢ yiiz metrekare)’den
fazla olamaz ve satin alman miistakil evin arazisine ikinci bir
ev ve/veya apartman dairesi ve/veya konut yapilamaz.

(¢} Yukandaki (C) bendinde belirtilen kurallar diginda, toplu
konut veya site olarak ingaa edilmis olmas: halinde; 2 (iki)
adet iki kati miistakil villa alabilir.

Ancak; Kuzey Kibnis Tiirk Cumhuriyetini tantyan ve aym
hakkr Kuzey Kibnis Tirk Cumhuriyeti yurttaglarma veren
devletlerin uyrupunda olan gergek veya tilzel kisiler 3 (iig)
adet iki katli milstakil villa alabilir.

Yabanci gergek veya tiizel kigilerin, taginmaz mal satm almalarina
iliskin Bakanlar Kurulu Kararmin Resmi Gazete’de yaymlandifn
tarihten baslayarak 1 (bir) yil icerisinde, tagmmaz mal sahibi ile
yabanc! gergek veya tlize! kisi arasinda ilgili Jlge Tapu Amirliginde
bulunan matbu taginmaz mal devir takrimamesi lige Tapu
Amirligindeki islemi gergeklestiren memur huznrunda imza edilmek
suretiyle tagmmaz malin devir iglemi gergeklestirilir. Bu fikrada
belirtilen 1 (bir) yil igerisinde devir igleminin yapilmamas: halinde
konu taginmaz malin alinmasina izin veren Bakanlar Kurulu Karart

kendiliginden iptal olur ve gegersiz sayalr.
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Satict lehine ipotek tesis edilmeyen hallerde bu maddenin (6)’nc1
fikrasinda belirtilen 1 (bir) y1l stire, Bakanlar Kurulu izni alinmasi
icin Bakanliga sunulan alic1 ve satici arasinda imzalanan, malin satig
bedelini igeren belgede belirtilen bedelin tamammm ddendigi
tarihten itibaren iglemeye baslar. Miiteahhitin alicidan alacaf
kalmamasina rafmen yiikiimliiliglini yerine getirmeyip, kogan
devrini yapmamasi halinde alictyr ufiratiii zarari oraninda tazmin
etmek zorundadir.

Ancak alici ve saficy, alim satum igleminden dogan, yasal olarak
odemeleri gereken tapu devir harglary, Bakanlar Kurulu tarafindan
verilen satin alma izninin Resmi Gazete’de yayimlandig: tarihten
itibaren 75 (yetmis bes) iy giinil i¢inde ddemekle yitkimliidiir.
Odememeleri halinde Bakanlar Kuorulu karan kendiliginden iptal
olur ve gecersiz sayrir.

Herhalitkarda tlim vergi ve harglar 8denmedigi taktirde yerel
makamlar tarafindan konu taginmaz mala iligkin kalic: veya gegici
su baglantiss, Kibrnis Tirk Elektrik Kurumu tarafindan ise gegici
veya kahie1 elektrik baglantist yapilamaz,

Bu fikra kurallart ingaatin yapum esnasinda ihtiyag duyulan santiye
elektrigi baglantist ve gecici su baglantisy igin gegerli degildir.

Satin alinacak malin apartman dairesi olmasi durumunda aym parsel

icerisinde bulunan tasinmaz mallarm toplaminin yarisindan fazlass,

birinci derece akraba veya sithri lmsimhig: olan yabancilar ve/veya
ayni uyruklu olan yabancilar tarafindan satm alinamaz.

Ancak her halilkarda imara agik alanlarda yapilan konut
projelerinin en gok %80 (viizde seksen)’i yabancilara satilabilir.
(C)  Yukaridaki (B) bendinde belirtilen alanlarda yatirim yapacak

olan yabanci gercek veya tiizel kisiler Kuzey Kibris Tiirk

Cumhuriyetinde faaliyet gdsteren bir bankaya, sirketinin

nam veya hesabma en az 10,000,000.-Euro (On Milyon

Euro) yatwmak zorundadir. Yabanci gercek veya tiizel

kigilerin bu meblagh, arazi alm diginda Bakanlar Kuruln

kararmda belirtilen yatirmi gergeklegtirmek amaciyla 2 (iki)
yil igerisinde kullanmasi zorunludur. Yapilacak yatirimin
denetim ve kontrolil, yatirim konusu ile gérevli Bakanlik ile

Gelir ve Vergi Dairesi tarafindan yapilir.

(D) Bu fikramn yukandaki (B) bendindeki kurallardaki
belirtilmis olan yap-sat (konut yapip satmak) konusundaki
kisitlama agagidaki (i) ve (ii) alt benlerindeki hitkiimlere
tabii olmak kaydiyla Kuzey Kibns Tiirk Cumhuriyetini
tantyan ve aym hakla Kuzey Kibris Tiirk Cumbhuriyeti
yurttaglarina veren devietlerin uyrugunda olan gercek veya
titzel kigilere uygulanmaz.

() Kibns Tirk Ingaat Milteahhitleri Birlifi Yasasi
uyarinca Kibris Tiirk Ingaat Miiteahhitleri Birligi’ne
kayh olan ve Yapt Ingaati ve Teknik Isler
Miiteahhitleri Kayit ve Denetim Yasas: kapsamunda
yillik gegerli mitteahhitiik smif karnesi iznine sahip
gergek veya tiizel kigiler, Kuzey Kibns Tiirk
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Esas Yasa’mn
Gegici I’inci
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6.

(13)

(A)
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(ii)

(a)

Cumbhuriyeti’ni faniyan ve aym hakk: Kuzey Kibris
Tirk Cumburiyeti yurttaglarina veren devletlerin
uyrugunda olan yabanci gergek veya flizel kigiler ile
sahip olduklart mideahhitlik simf karnesi iznini
kullanarak sadece yap-sat (konmt yapip satmak)
amé#gh ingaat yapabilmek i¢in ortaklhik kurabilirler.
Olusturulacak ortaklifin yabane: hisse orant %449°u
agamaz.

Bu bent amaglart balumimdan “yabanci tilzel kigi®
yeni olugturulacak ortaklikta sirket hissesi veya
sermayesi en fazla %49 olan ve bu orani agmayan
sirketleri anlatir.

Yukarrdaki (i) alt bendinde belirtilen yap-sat (konut
yapip satmak) amagh ortaklik sirketleri yerli ortagin
milteahhitlik smif karnesi izni ile yap-sat (konut
vapip satmak) yapmak amaciyla Bakanlia bagvuru
yapilarak Bakanlar Korulu’nun onayi ile arazi satin
alma izni alabilirler. Bu amagla kurulan sirketler
Yasadaki kisitlamalara tabii degillerdir.

Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyetinde kuruimug veya
Kuzey Kibns Tiirk Cumhuriyetinde kayith herhangi
bir sirket, hangi oranda olursa olsun hisselerinin,
Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti yurttagt olmayan
yabanct gergek veya tiizel kigilere ait olmasi halinde,
bu “maddenin  (10Yuncu ve (11)%inci fikras:
kurallarima tabi olarak, yatirum yapma amagli Kuzey
Kibris Tirk Comburiyetinde en fazla 80,280 m?®
(seksen bin iki yiiz seksen metrekare) arazi satin
alabilir,

Ancak; bu arazinin iizerinde bu maddede
belirtilen yatirum kriterlerine uygun nitelikte nihai
tasvibi almig bina olmasi halinde yatirim projesi
aranmaksizin Bakantar Kurulu Esas Yasa’mn 8%inci
maddesinin 11°nci fikrasinin (C) bendi kurallarindaki
en az 10.000.000- Euro (On Milyon Euvro) kuralina
bakilmaksizin satmn almaya izin verebilir,”

Bu Yasa Giictinde Kararname ile Esas Yasa, 12°nci maddeye agagndaki yeni
ikinci paragraf eklenmek suretiyle degigtirilir.

“Ancak; bir yabanci kirasinda veya adinda bulunan bir taginmaz mal
1’inci ve 2’nci derece kan ve sihri bag: olan kigilere bu Yasa’nm 4ji%ncu
maddesindeki kurallara bakilmaksizin Bakanligm bilgisi ve onay: dahilinde

devredebilir.”

Bu Vasa Gilclinde Kararname yiirlirlikte kaldif siirece, Esasl Yasa Gegici
1%inci maddesinin (2)’nci, (3)tinctl, (5)inci, (6)'nc1, (7)’nci ve (9)’uncu
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N_[_evcut Sat:‘?; ' fikralar yerine agagidaki yeni (2)’nci, (3)’iinci, (5)’inci, (7)°nci ile (9) uncu
Sozlesmelerinin fikralardaki kurallar gegerli olur,
Durumu
39/2024
“2) (A) Tagmmaz Mal Edinme ve Uszun Vadeli Kiralama

®)

©

(Yabancilar) (Degisiklik) Yesasimn 8’inci maddesinin
(Iyinci fikrast kurallani uyarmca bu degigiklik Yasas:
yirliritige girdigi tarihten Snce satig s8zlesmesi yapan satict
ile alic1 yabaner gergek veya tiizel kisiler, bu Yasa Gliciinde
Kararnamenin ylirtirliige girdigi tarihten itibaren 6(alt1) ay
igerisinde ilgili Iice Tapu Amirligine giderek edinim hakk
kadar satig sbzlegmesinin kaydi yaptirmak ve satm alma
izni icin Bakanliga bagvurmakia yitkiimlildiir,

(@)

®)

(b)

Bu Yasa Glciinde Kararname ile (Degisiklik)
Yasasimin yiwritirhife girdigi tarihten Once edinim
hakkindan fazla satig stzlegmesi yapnmg olup, ilgili
ilce Tapu Amirliklerine sbzlesme kayd: yaptrmams
olan yabanci gercek veya tilzel kisiler, bu Gegici
Maddenin (A) bendinde belirtilen siire icerisinde
stzlesmede belirtifen satis bedelinin %1°i oraninda
har¢ Odemek suretivle Bakanlia bildirimde
bulunurlar. Bu harcla ilgili olarak Esas Yasanm
&inci maddesinin (4)*tincii fikrasinin (A) ve (B)
bentleri nygulanir.

Bu fikranin (A) bendinde belirtilen stire igerisinde

Bakanlhiga bildirimde bulunmayanlar, sonradan

Bakanhga  bildirimde  bulunmalar:t  halinde

stzlegmede belirtilen satis bedelinin %3'il oramnda

harg tdemek suretiyie bildirimde bulunabilirler.

Yukandaki (B) bendinin (a) ve (b) alt benlerinde

belirtilenferi gergeklestiren yabancilar Bakanhpa

bildirimde bulunduktan sonra arazi satiglan
haricindeki sadece konutlar icin yapian satis
sozlesmelerini tagmmaz mahn bulundugu ilgh Iice

Tapu Amirligine kaydettirmek ve kayit esnasinda

kullanim belgesi hakkmdan faydalanmak istediklerini

talep ederek, tapu devir harglarim ddemek suretiyle

10 (on) yillk kullanim belgesi alabilir.

@) Yapilan bu kayit ile millkiyeti saticida
kalmak sartiyla, ahciya 10 (on) yil siireli
kullamm belgesi verilir. Bu siire igerisinde
bahse konu tagmmaz maln devii veya
kullanim hakk: sahibinin talebi disinda,
verilen kullamm belgesi iptal edilemez,
Ancak; Turizimden sorumlu Bakanlifin
uhdesindeki Taiil Bvleri ile ilgili mevzuat
kapsamina dahil olanlar igin iptal edilmedigi
sirece, siiresiz kullanim belgesi verilir.
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Edinim fazlasi olup da Tatil Evleri ile ilgili
mevzuat  kapsamina  dahil  olmayan
yabancilar igin esas yasa hitklimleri gegerli
olur ve 10 (on) wil igerisinde devri
yapilmayan stzlegmeler gegersiz sayilir.

(ii) Yukaridaki (i) alt bendindeki kural kullanim
belgesine sahip alic: tarafindan tasinmaz
mala iligkin satrs bedeli bir tamam ve
eksiksiz olarak &denen taginmaz mallar igin
gecerlidir.

(i) Yukaridaki (i) ve (ii) alt bentlerine tabi
olmak kaydiyle kullanim hakk: belgesine
sahip yabanct gergek veya tilzel kisi,
taginmaz mali satm aldifh gercek veya tiizel
kiginin rizasi olup olmadima
bakilmaksizin, taginmaz main miilkiyetini
devretmek istemesi durumunda, kullanim
hakkt belgesi sahibi yabanci gergek veya
tlizel kiginin taginmaz mala iligkin devir
talebi dogrultusunda tiim vergi ve harglar
odenmek suretiyle Tapu ve Kadastro

_ Dairesine bagh ilgili Ilce Amirlikleri

“ tarafindan devir islemi gerceklestirilir.

{c) Kullanim Belgesi hakks, difier yasalardaki miilkiyet
ile ilgili kurallara bakilmaksizin miitkiyet halkk
kazandirmayacag: gibi, ilgili Tige Tapu Amirligine
satis sozlesmesinin kaydi yapilirken korunan tiim
haklar kultamm belgesi igin de korunur.

Angak, “Yabancilarin Tagmmaz Mal
Edinmelerine Konan Siurlamalar Tiiziiglh” ve
“Askeri Yasak Bolgeler Kararnamesi” kapsamindaki
taginmaz mallar igin bu fikra kapsaminda kullanm

belgesi verilemez.

{¢)  Verilecek kullamim belgesinin icerigi ve sekli, alic,
satict Ve tagininaza iligkin detaylan icerecek sekilde
Tapu ve Kadastro Dairesi Mitdiirliigii tarafindan
diizenlenir.

Bu belge sahipleri mitlkiyet hakk1 haricinde kullanim
ve yararlanma hakka kazamir, Ancak bu kullamm
belgesi ile edindikleri haklarindan satig  hakla
digmdaki diger haklarin bagka kigilere devredemez.
Tigili Tapu Amirliklerine yapilan Kullanim Belgesi
kayd1 talebi strasmda Tapu ve Kadastro Dairesi
(Harclar ve Ucretler) Tiizitglinde yer alan yabancilara
uygulanan tapu devir harci 8denir.

(C) Yukandaki (C) fikrasinda belirtilen Iige Tapu Amirligine
taginmaz mal sozlesmesinin kaydedilmesinden once ilgili
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sbzlesmeye iligkin 6denmesi gereken harglar onceden Ilge
Tapu Amirlifinde hesaplattirtimalk suretiyle denir.
Bakanhk tarafindan har¢larn Odenen taginmaz mal
soziesmelerindeki ahcilar adina giivenlik aragtirilimas:
vapilir. Giivenlik aragtirilmasinm olumlu olmasi durumunda
flge Tapu Amirligine Kullammm Belgesi kayd: yapiir ve
alicrya kullanmm belgesi verilir.

Kullanim hakki belgesi verilecek taginmaz mal ile ilgili tiim
vergilerin satici tarafindan 6denmis olmasi koguldur.
Giivenligi olumsuz gelen ahicl, yasada tamnan siire icerisinde
tagimmaz malin devrini gergeklestirmesi durumunda daha
dnce ddemis oldugu tasinmaz mala iligkin vergi ve harglar,
devir igleminin yapilacag: tarihte Sdemesi gereken vergi ve
harglar yerine gecer ve ddenmiy kabul edilir.

(D) Kullanim Belgesi sahiplerine bu Yasasimin 16’nct madde
kurallari uygulanmaz.

39/2024 sayih (Degisiklik) Yasasinn ylriiritigie girdigi tarihten 6nce
Bakanlar Kurulundan taginmaz mal satin afma izni alan yabanct
gercek veya tiizel kigi ve kendisine tagmmaz malr satan satici, bu
Yasa Giiclinde Kararnamenin yiirlirliige girdigi tarihten itibaren 6
(altr) ay icerisinde, ilgili lige Tapu Amirligine giderek tapu devrini
gerceklestirmekle ylikiimlitddr.

Bu Yasa Giiciinde Kararname ile, (Depigiklik) Yasasinin yiiriirltife
girdipi tarihten Snce yapilan, yabanct gergek veya tiizel Kiginin alier
oldugu ve yabancilara Szgll tagmmaz mal satm almaya iligkin
edinim hakkmn: asan satiy stzlesmelerine dayamlarak tapuda kayit
ve devir iglemlerinin yapilabilmesi igin isbu Yasa Giiciinde
Kararnamenin yuriirliige girdigi tarihten itibaren, Gegici Maddenin
(2)’nci fikrasinin (A) bendinde belirtilen 6 (altr) aylik kayit sliresinin
dolmasindan baslayarak 24 (yirmi dort) ay igerisinde meveut
sézlesmelerin, bu Yasa Giicinde Kararname kurallari dikkate
alinarak devredilmesi zorunludur,

Devri gergeklesen sozlegmeler ile ilgili olarak bu Yasa Giiclinde
Kararname kurallar1 uygulanir.

Devredilmemesi halinde bu maddenin (2)’nci fikrasmin (C), () ve
(D) bentleri kurallarina tabi olmak zorundadurlar.

Aksi taktirde bu siire iginde bu Yasa Giiclinde Kararname
kurallarina uygun hale getirilmeyen sozlegmeler gegersiz sayilr,

Bu Yasa Giiciinde Kararname ile (Degisiklik) Yasasun ylirtirliige
girdigi tarihten Snce yapilan yabancinin faginmaz mal edinimi ile
ilgili yediemin (trustee) (miitevelli) sozlesmelerinin, bn (Degisiklik)
Vasasmin yiirirlige girdigi tarihten itibaren 6 (alts) ay igerisinde
ilgili Ilce Tapu Amirliine kaydettirilmesi zorunludur. Bu siire
icerisinde kayd1 yapilmayan veya (Degisiklik) Yasasinda yer alan
kurallar iglevsiz kilma sonucunu doguracak olan yediemin (irustee}
(miitevelli) sozlegmeleri gegersiz sayilir.
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9 Bu Gegici Maddede belirtilen siireler igerisindeki islemlerin
idareden kaynakli kusurdan dolay: gergeklesmemis olmast halinde,
bu iglemlerin gergeklesmesine olanak saglamak amaciyla Bakanlar
Kurulu tarafindan bu siire, en fazla 6 (alfs) ay uveatilabilir.”

Bu Yasa Gliclinde Kararname ile Esas Yasa Gegici 3’iincii maddesindeki
kurallar asagida belirtilen gekilde okunaur.

Bu Yasa Giictinde Kararnamenin yiiriirlige girdigi tarihten itibaren 2 (iki) yl
icerisinde, yabanci gergek veya tiizel kigilerin, Esas Yasanmm 8%inci
maddesinin (2)’nci fikrasina uygun olarak, taginmaz mal satm almak igin
Bakanlifa miiracaat etmelerinden 6nce, konu taginmaz mala iligkin olarak
Kat Miilkiyeti ve Kat Irtifaki Yasasi uyarinca kat miilkiyeti veya kat ictifak
tesis edilememesi halinde, taginmaz mal alimi igin Bakanh@a ingaat ruhsati
veya Sehir Planlama Dairesi Midilrlitgii'nden almmug Planlama Onay: ile

bagvuruda bulunulabilir,”

(1)  Bu Yasa Giiciinde Kararname yiriirliigie girmeden Snce satig stzlesmesi
ile edinim hakki kadar taginmaz mal satin ahnmig olup, ingaati
tamamlanmis  ve aliciya teslim edilmis olen konutlar icin safig
sbzlesmesinin taraflart veya satict igbu Yasa Giiciinde Kararnamenin
ylriirliige girdigi tarihten itibaren 36 (otuz alt) ay igerisinde konutun
devri iglemlerini Tapu ve Kadastro Dairesi Midiirligi’nin ilgili Tige
Amirligi’ne yapmak ve ayni tarihte tiim vergi ve tapu devir harglanim
ddemek zorundadir.

(2) Yukandaki (1)’inci fikrada |belirtildigi sekilde devir iglemi
yapamayacagina dair makul mazareii olan kigiler, bu mazaretini igsbu
Yasa’mn yiriirliige girdigi tarihten itibaren en geg 34 (otuz dort) ay
icerisinde Ilgili Ilce Tapu Amirligi’ne yazili bagvuru yaparak bildirdigi
taktirde konutun devri igin 8denmesi gereken tiim vergi ve tapu devir
harclann ilgili makamlara Sdedigi taktirde devir iglemlerini igbu
maddede belirtilen 36 (otuz altr) aydan sonraki bir tarihie de yapabilirler.
Hgiti Tlge Tapu Amirligi makul mazeret olarak bildirilen konuyu 15 (on
beg) glin igerisinde karara baglamak ve yazih olarak kararmm

miiracaatgrya bildirmek zorundadir.”

Bu Yasa Giiciinde Kararname yiirirliige girmeden once edinilen taginmaz
malmn hissedarlarindan herhangi birinden veya projeden kaynaklanan teknik
bir engel nedeniyle, Kat Miilkiyeti ve Kat Irtifaka Yasasi uyarinca kat
miilkiyeti veya kat irtifaki tesis edilemediginden dolay: bagimsiz bolim
koganinin almmasinin imkansiz oldugu durumiarda bu degisiklik Yasasi’nmn
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yiriirliie girdigi tarihten itibaren 2 (iki) yil igerisinde Tapu ve Kadastro
Dairesi’ne bagh ilgili Ilge Tapu Amirliklerine miracaat etmeleri halinde
Tapu ve Kadastro Dairesi Miidiiriiniin onay1 ile hisselerini bagkalarina

devredebilirler.”

(1)  Bu Yasa Giiciinde Kararname yliriirliife girmeden &nce 52/2008 sayil
Esas Yasa kurallari uyarmnca Bakanlar Kurulu’nun vermis oldugu
taginmaz mal satin alma izni ile bir yabanci gercek ve/veya tiizel kisi
tarafindan yatinm amagh satin alman ve yatinmma baglanilan bir
taginmaz malda, yatirim tamamlanmis olsun veya olmasin Bakanlar
Kurulu’nun verecefii tagmmmaz mal satin alma izni ile bu Vasa
yitrlirliige girdigi tarihte yabanct veya yabanci tiizel kisi olan kigi veya
kigilerin satin almasina izin verebilir.

Boyle bir halde yatirim tamamlanmarmsg ise satin alan yaban kisi veya
yabanci tlizel kigi™ yatimmu 2(iki) yil igerisinde tamamlamak
zorundadir.

Yapilacak yatirimun denetimi ve kontrolil, yatirmm konusu ile gorevli
Bakanlik ile Gelir ve Vergi Dairesi tarafindan yapilir.

(2)  Yukandaki (1)’inci fikra tadil edilmig haliyle 52/2008 sayil: Esas
Yasa’nin 8%inci maddesinin 12°nci fikrasinin (B) bendi kurallarina

tabidir.”

39/2024 sayilt Yasa yiirlirliie girmeden once 52/2008 sayih esas Yasa
kurallan uyarinca; yabanei gergek veya tizel kigi sayilmayan ve Tapu ve
Kadastro Dairesi Miidiirligit’niin ilgili Ilge Amirliklerine, satis sozlegresi
kayd: veya edinim hakki hitlkiimleri uyarmca bagvurarak, tagmmaz mal edinen
kisiler, 39/2024 say:h yasa Kurallarina bakilmaksizin, 52/2008 sayih esas Yasa

kurallarina tabidir.

Bu Yasa Giiciinde Kararname Igigleri Bakanlig1 tarafindan yiiriitaliir.

Bu Yasa Giiciinde Kararname Resmi Gazete'de yaymmlandif: tarihten
baglayarak yiirtirliiie girer.



